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Hazirlanan topraksiz ortamda domates iiretimi icin jeotermal sera yatirimi fizibilite raporunda
2022-2023 iiretim dénemi dikkate alinmistir.

Tiim faydalanicilarin fizibilite raporunu okuduklari sirada, fiyat degisimlerini
dikkate almasi 6nem tagimaktadir.
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1. GiRiS

Diinya nifusunun hizla artmasi tarimsal tretim icin kullanilan birim alandan daha fazla iriin elde edilmesini
gerekli kilmaktadir. Diger taraftan artan niifus ekonomik gelismelere bagli olarak gida talebinde de hizli bir de-
gisimi beraberinde getirmekte ve gliniimiizde tarimsal Gretimin planlanmasinda énemli bir faktor olarak kabul
edilmektedir. Tiketicilerin yilin her mevsiminde basta kaliteli sebze ve meyvelere talep olusturmasi seracilik
sektoriinlin gelisimine blyik katki saglamaktadir. Diger taraftan tarimsal Uretimin iklim ve doga kosullarina
bagli olmasi ve dodal risklerin giderek artmasi (hastalik ve zararli etmenleri, cevre kirliligi, dogal afetler vb.)
Uretimin kontrolll yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Seraciligin diinyada 6énemli bir sektdr haline gelmesinde
en 6nemli etkenlerden biri de yetistirme ortaminin kontrol edilebilir olmasi nedeniyle kalite ve verimin en
Ust duizeylere cikarilabilmesi avantajina sahip olmasidir. Seraciligin bu avantajlari ve anilan sebepler seracilik
sektoruiniin gelisimine ivme kazandirmaktadir. Ancak seraciligin gelisimini etkileyen énemli ve degistirilemez
faktorler de bulunmaktadir.

Seralar, bitun yil boyunca en uygun diizeyde bitki gelisimi ve Gretim artigi icin uygun kosullarin saglanmasi
amaciyla tasarlanan modern nitelikli yapilardir. Modern seralarda bitkilerin gelisimi icin gerekli olan isik, sicak-
lik, bagil nem, hava bilesimi ve bitki besin maddeleri en uygun diizeylerde stirdurilmesi gerekmektedir. Do-
layisiyla bu gereklilikler istenilen her yerde sera yatirimi yapmayi zorlastirmaktadir. Turkiye'de illerin jeotermal
enerji potansiyelleri dikkate alinarak hazirlanan jeotermal enerji haritasi Sekil 1'de verilmektedir.

Jeotermal Enerji Potansiyeli ]
0 5

cacs Gl Bitlis

Hakkari

Antalya A Gazi...

Sekil 1. Tiirkiye Jeotermal Enerji Potansiyeli Haritasi

Sekil 1 incelendiginde Ulkenin jeotermal seracilik agisindan jeotermal enerji potansiyeli dikkate alindiginda bes
farkli havza olarak degerlendirilebilecegdi gortilmektedir. Dolayisiyla bu her bir havzada sera yatirimi yapmanin
maliyetleri ve Gretimin karhihgi farklilik gosterecektir. Diger taraftan yatirim yapilan seranin 6zgiin 6zellikleri,
yetistirilen Urlnler, Gretim ve pazarlama yonetimi de maliyetleri ve karliligi 6nemli dlctide degistirecektir. Bu
durum her bir mikro havza ve her bir sera yatirimi icin ayr bir fizibilite raporu hazirlanmasini gerektirmekle bir-
likte bu zaman y6netimi agisindan verimli degildir. Bunun yerine sektorde en ¢ok tercih edilen sera tipi, en ¢ok
Uretimi yapilan triin ve 6nemli bir maliyet kalemi olan temel isitma sistemlerine gére 6rnek bir sera tizerinden
fizibilite raporu hazirlanmasi gelecekteki yatinnmlar icin dnemli fikirler verecektir. Bu calismada seracilik sektorii-
nlin 6nci firmalarinin yoneticileri, sektdr konu uzmanlari ve anahtar teslim sera yapim firmalari ile gorisulerek
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sektor hakkinda derinlemesine goriismeler gerceklestirilmistir. Bu goriismeler sonucunda elde edilen veriler
Isiginda standart isitmali modern bir sera yatiriminin fizibilitesi hazirlanmustir.

2. SERANIN TEMEL OZELLIKLERI

Ortii alti Gretimde taban alani 5.000 m? olan bir serada domates yetistiriciliginin ekonomik fizibilitesi yapilmis-
tir. Ornek serada karma uretim (yazlik ve kislik tretim) modelinde 9 ay siireyle salkim domates Uretimi yapil-
maktadir. Ornek seranin teknik &zellikleri Tablo 1'de verilmistir ve sisteme otomasyon sistemi (1sitma, sulama,
glbreleme ve perde sistemleri) dahil edilmistir.

Tablo 1 Seralile ilgili Temel Bilgiler

Yetistirilen Uriin Domates Birim
Sera Kapali Alan Blyuklug 5.000,0 m?
Verim 40.000,0 kg/da
Yillik Tam Kapasite Uretim Miktari 200,0 ton
Ortii Malzemesi Yan duvarlar polikarbon, ¢ati 6rtiisii polietilen
iskelet Tipi Gotik Tipi; Tepe, cift kanat havalandirma
3. YATIRIM GIDERLERI

Teknoloji yogunluklu seracilik ilk yatinm maliyeleri yiksek olmasi itibariyle maliyet ve karhlk analizi blyuk
Oneme sahiptir. Arazi tesviyesi, beton isleri, sera tesisi malzeme ve ekipmanlari, kurulumu, projenin ilk yatirnm
giderlerini olusturmaktadir (Tablo 2). Sera konstriiksiyon malzemeleri ve beton donati malzemeleri seranin
ekonomik émri boyunca bir kere yapilmaktadir ve sabit giderdir. Ancak seranin catisini kaplayan plastik 6r-
tllerin zamanla yipranmasi nedeniyle degistirilmesi gerekmektedir. Yapilan saha goriismelerinde sera plastik
ortilerinin ortalama 3 yilda bir yenilendigi bilgisi alinmis, yenileme masraflari buna gore belirlenen masraflar
sera tesisi malzeme ve ekipmanlari masraf kalemine eklenmistir.

Tablo 2 Domates Uretimi icin Sera Yatirim Dénemi Giderleri

GIiDERLER Birimi Miktari (da) | Birim Fiyati (TL) Tutan (TL)
Sera Tesisi Malzeme ve Ekipmanlari TL/da 5 1.733.757,0 8.668.784,8
Nakliye TL/da 5 12.464,1 62.320,5
Sera Tesisi Kurulumu-Montaji TL/da 5 173.375,7 866.878,5
_?:Stf,’i;'e Beton Donati ve Arazi TL/da 5 120.403,3 602.016,3
YATIRIM GIDERLERi TOPLAMI 10.200.000,0

4. URETiM GIiDERLERI

Serada Uretilecek Uriin ve Uretim yontemi belirlendikten sonra yapilacak harcamalarin belirlenmesi gereklidir.
Uretim giderleri icerisinde fide, glibre, tarimsal ilag, yetistirme ortamlari, bitki aski ipleri, klipsler, galos, eldiven,
elektrik, su, yakit, beklenmeyen vb. giderler bulunmaktadir. Domates Uretimi icin sera tretim donemi giderleri
Tablo 3'te verilmistir.
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Serada domates Uretiminde dekara 2.800 adet asisiz, tek tepe fide kullanilmaktadir. Bu ¢calismada genel olarak
tercih edilen cesitlerden birisi olan Altess cesidi dikkate alinmistir. Ongériilen 5 dekar sera alani icin 14.000
adet fideye ihtiya¢ duyulmaktadir. 2023 yili verilerine gére domates fidesinin maliyeti yaklasik 8,00 TL/adettir.

Dolayisiyla yillik fide maliyeti;

14.000 fide x 8,0 TL/adet = 112.000,0 TLdir.

Seralarda, ytiksek bitki yogunlugu, uzun yetistiricilik ddnemi, glcli hibrit ¢esitler, yliksek tonajli verim degerleri

gibi nedenlerden dolayi acik yetistiricilige nazaran 6-8 kat daha fazla glibre kullaniimaktadir.

Tablo 3 Domates Uretimi icin Sera Uretim Dénemi Giderleri

Uretim Giderleri (A) Birimi Miktari Biri':.:{;yat' Tutari (TL)

Fide Adet/ da 2.800 8,0 112.000,0
GUbre-Arl—iIag—Tuzak Bant TL/da 5 32.100,0 160.500,0
Aski Malzemesi TL/da 5 3.580,0 17.900,0
Yetistirme Ortami Degisimi TL/da 5 5.025,0 25.125,0
Diger Giderler TL/da 5 1.450,0 7.250,0
Isitma TL/da 5 220.550,0 1.102.750,0
Elektrik TL/da 5 15.000,0 75.000,0
Sulama TL/da 5 1.445,0 7.225,0
Uretim Giderleri Toplami (A) 1.507.750,0
Personel Giderleri Gorevli Sayisi Birim Tutari Ay Tutar (TL)

Ziraat Miihendisi 1 24.390,0 10,0 243.900,0
Sevkiyat Sorumlusu 1 14.634,0 1,0 14.634,0
Sera Calisan 6 20.448,0 10,0 1.226.880,0
Elektrik Uzmani 1 14.634,0 1,0 14.634,0
Su Tesisatgisi 1 14.634,0 10,0 146.340,0
Calisanlar Sigorta Primi 8 2.012,0 10,0 160.960,0
Personel Giderleri Toplami (B) 1.807.348,0
Diger Giderler (C) Oran Tutar (TL)
Beklenmeyen Giderler (A*0,05) 5% 75.387,5
Yonetim Gideri (B*0,03) 3% 54.220,4
Diger Giderler Toplami (C) 129.607,9
URETiM DONEMi TOPLAM GIDERLERI (A+B+C) 3.444.705,9
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Fazla miktarlarda glibre kullanimi, sera bitkilerinin gereksinimlerini karsilamak, ylksek verimlilik ve Girtin kali-
tesi icin gereklidir, ancak tuzluluk, yiiksek pH, ylizey ve yer alti su kaynaklarinin kirlenmesi gibi problemleri de
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle bitkilerin en uygun biiyiime, verim ve {rin kalitesi icin en diisik glibre
seviyelerini belirleyerek sera kosullarina uyarlamak gerekmektedir.

Ayrica domateste meyve tutumunu saglamak icin 1sitma yapilan seralarda bombus arilari (Bombus terrestris)
kullanilmaktadir. Seralarda tozlasma (polinasyon) icin kullanilan bombus arilari dekara 1,5 kovan ve her ay ko-
van degisimi hesabiyla kullanilmaktadir. Dolayisiyla, 5 dekar sera alani icin 68 adet kovan ihtiyaci vardir ve de-
kara bombus arisi maliyeti 6.120 TLdir. Ayrica Uiretim sirecinde pestisit, 6zellikle domateste etkili olan domates
yaprak galeri glivesi (Tuta absoluta) gibi zararllara karsi tuzak bulundurulmasi gerekmektedir. Bu ¢ercevede
dekara gibre, ari, kimyasal ila¢ ve tuzak bant icin maliyet 32.100,0 TL olarak belirlenmistir.

Askili bitki yetistirme yataklari tizerinde cocopeat (Hindistan cevizi lifi) veya rockwool (tas yiinl) yetistirme
torbalari kullanilmaktadir. Kaya yiinl ve Hindistan cevizi torfu ithal edilmektedir. Cocopeat maliyeti sabit ya-
tinm tutarinda belirtiimekle beraber, 2-3 yilda bir yenilenmesi gereken bir materyaldir. Bu ¢ercevede dekara
aski malzemesi 3.580,00 TL ve yetistirme ortami degisimi 5.025,00 TL ve diger giderler ise 1.450,00 TL olarak
hesaplanmistir.

Seracilikta en biyuk girdi maliyeti i1sitma ve elektrik giderleridir. S6z konusu seranin jeotermal 1sitma suyu ile
1sitilacagr g6z online alindiginda, 2023-2024 Isitma Sezonu icin yillik standart isinma bedeli 109,45 TL/m2'dir ve
5.500 TL sabit katilim bedeli 6denmektedir. Bu cercevede;

5 dekar sera icin 1sitma maliyeti: (109,45TL * 5000 m2 +5.500 TL katilim Gcreti/yil = 552.750 TL) ve 301 metrekare
Ustl metrekare basina 110 TL/ m? katilim bedeli oldugundan (110*5000= 550.000 TL). Toplam isitma bedeli
1.102.750,0 TL olarak hesaplanmistir.

1.000 m2 sera alaninin elektrik ihtiyaci yillik 9.000 kWh'dir. Buna gore 5 dekar sera alaninin yillik elektrik ihtiyaci
45.000 kWh'dir. Elektrik birim maliyeti 1,67 TL/kWh olarak hesaplandiginda, yillik maliyet 15.000 TL/da'dir.

Orti alti tarimsal Giretim hangi yéntemle yapilirsa yapilsin su kullanimi zorunlu bulunmaktadir. Kullanilan su
miktari ise uygulanan yontemle yakindan iliskilidir. Su kullanim maliyeti 1 dekar icin yillik 8500 m?*'tr. Su mali-
yeti 0,17 TL/m? olarak dikkate alinmis olup, buna gore yillik maliyet 1.445,00 TL/da'dr.

Serada domates yetistiriciliginde 5 dekar icin 6 calisana ihtiyac olacag varsayilmistir. Uretimin planlanmasinda
isletmede daimi olarak, ilaglama, glibreleme ve Gretim tekniklerinden sorumlu 1 adet Ziraat Miihendisine ve
su tesisatina yonelik ilgili islemleri yapmak icin 1 adet su tesisatcisina ihtiya¢ bulunmaktadir. Bunlara ek olarak
gegcici stireli sevkiyat sorumlusu ve elektrik uzmani da donem icinde 1°er kisi olacak sekilde varsayilmistir. Sonug
olarak 5 dekarlik bir sera icin calisanlarin isletmeye maliyeti 1.807.348 TL olarak hesaplanmistir.

5. GELIRLER

Uriin fiyatlar yilin dénemlerine bagli olarak degiskenlik arz etmektedir. Belirtilen nedenle miimkiinse seradan
elde edilen Griin miktari ve satis fiyatlar Gretim donemine gore belirlenmelidir (Tablo 4). Ancak yillara gore
gelirlerin hesaplanmasinda hesaplama donemine iligskin veriler kullanilmis olup, sonraki asamada indirgeme
oraniile gelirler ve giderler yeniden hesaplanacaktir.

Tablo 4 Serada Yillara Gére Domates Geliri

Fiyati Verim o P q
Yillar (TL/kg) (kg/da) Sera Biiyiikliigii (da) | Toplam Uriin (kg) | Yillik Gelir (TL)
1-25.yil 30,0 40.000,0 50 200.000,0 6.000.000,0
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6. NAKIT AKISI, FAYDA-MASRAF ORANI VE iC KARLILIK ORANI

Projenin 10.200.000,0 TL yatirim giderine karsilik yatirimin 2. yiinda 2.555.294,1 TL gelir elde edilecegi Tablo
5'te gorulmektedir. Diger bir ifade ile isletmenin ikinci yilinda elde ettigi gelir o déneme ait toplam Gretim
masraflarini karsilamaktadir. Proje ekonomik dmriini tamamladiginda (25 yil) isletmenin toplam briit gelirinin
53.682.351,6 TL olacagi 6ngorilmektedir.

Projelerin degerlendiriimesinde sadece brit gelirlere odaklanmak dogru sonuglar vermeyecektir. Dolayisiyla
bu amacla gelistirilmis cesitli yontemlerden yararlanmak yatirim kararlarinin verilmesinde uygun olacaktir. Bu
yontemlerden birisi fayda masraf orani yontemidir. Boylece proje siiresince saglanacak toplam fayda ile yapilan
masraflar karsilastirilmaktadir.

Tablo 5 Serada Yillara Gére Domates Uretiminde Nakit Akislar (Nominal)

Yillar Sabit:li-c)lerler i;letm?TGLi)derleri i;letm(eTf)elirleri Briit Kar (TL)

1 10.200.000,0 3.444.705,9 6.000.000,0 -7.644.705,9

2 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

3 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

4 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

5 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

6 = 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

7 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

8 = 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

9 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

10 = 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

11 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

12 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

13 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

14 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1

15 - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1
16-25 yillari - 3.444.705,9 6.000.000,0 2.555.294,1
TOPLAM 10.200.000,0 86.117.648,5 150.000.000,0 53.682.351,6

Bu cercevede projenin ekonomik émriinde yapilacak biitiin masraflar ile elde edilecek toplam gelirlerin belir-
lenen belli bir indirgeme orani ile bugiinki deger toplamlar hesaplanmistir (Tablo 6).
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Projenin gelecekteki gider ve gelirlerinin bugiinkii net degerlere indirgenmesinde iskonto faiz oranlarindan
yararlanilmaktadir. Sermayenin firsat maliyeti ya da paranin zaman degeri olarak tanimlanan indirgeme orani,
iskonto orani olarak da adlandiriimaktadir. Sermaye firsat maliyeti tespit edilirken genellikle Gilkedeki genel faiz
orani, devlet tahvilleri faiz orani, yatirimin tasididi risk, sirketin marjinal sermaye maliyeti, benzer sektorlerdeki
yatinm riskleri dikkate alinmaktadir. Tirkiye'de cari donemde mevduat ve gosterge faizlerinin yiksek olmasi
ve genellikle kisa vadeleri icermesi nedeniyle bu oranlari kullanmak yatirimda kullanilacak sermayenin fazla
degerlendirilmesine neden olabilir. Bu sebeple yatirimla ayni siireye sahip Turkiye 25 Yil Vadeli Eurobond faizi
olan %8,66 orani iskonto orani olarak kabul edilmistir. Kabul edilen iskonto orani esas alinarak sera yatiriminin
gelecekte elde edecegdi gelir ve giderleri %8,66 orani ile bugiline indirgenmis ve indirgenmis degerler tzerin-
den fayda/masraf orani hesaplanmistir.

Tablo 6 Serada Yillara Gére Domates Uretiminde Fayda-Masraf Orani

| GBE | @l | gEE | PR |
(%8,66) (TL)

1 13.644.706 6.000.000 1,0000 13.644.706 6.000.000

2 3.444.706 6.000.000 0,9134 3.146.394 5.480.400

3 3.444.706 6.000.000 0,8343 2.873.917 5.005.797

4 3.444.706 6.000.000 0,7620 2.625.035 4.572.295

5 3.444.706 6.000.000 0,6961 2.397.707 4.176.335

6 3.444.706 6.000.000 0,6358 2.190.066 3.814.664

7 3.444.706 6.000.000 0,5807 2.000.406 3.484.314

8 3.444.706 6.000.000 0,5304 1.827.171 3.182.572

9 3.444.706 6.000.000 0,4845 1.668.938 2.906.962
10 3.444.706 6.000.000 0,4425 1.524.408 2.655.219
1 3.444.706 6.000.000 0,4042 1.392.394 2.425.277
12 3.444.706 6.000.000 0,3692 1.271.813 2.215.248
13 3.444.706 6.000.000 0,3372 1.161.674 2.023.407
14 3.444.706 6.000.000 0,3080 1.061.073 1.848.180
15 3.444.706 6.000.000 0,2814 969.184 1.688.128
16 3.444.706 6.000.000 0,2570 885.253 1.541.936
17 3.444.706 6.000.000 0,2347 808.590 1.408.404
18 3.444.706 6.000.000 0,2144 738.566 1.286.437
19 3.444.706 6.000.000 0,1958 674.606 1.175.031
20 3.444.706 6.000.000 0,1789 616.185 1.073.273
21 3.444.706 6.000.000 0,1634 562.824 980.328
22 3.444.706 6.000.000 0,1492 514.083 895.432
23 3.444.706 6.000.000 0,1363 469.563 817.887
24 3.444.706 6.000.000 0,1245 428.899 747.058
25 3.444.706 6.000.000 0,1137 391.757 682.363
TOPLAM 96.317.648 | 150.000.000 45.845.213 62.086.948
Fayda /Masraf Orani 1,35
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Fayda/masraf oraninin 1’den buyik olmasi yapilan v 4 / /'“;E?‘Fi
masraflardan daha fazla gelir elde edildigi, 1'den k- ; 7 7'/‘ b el e
clk olmasi ise elde edilen gelirlerin yapilan masraf- / L~

e At — __¢ e

lar karsilamadigr seklinde yorumlanmaktadir. Fayda/
masraf oraninin 1'e esit olmasi durumunda yatirilan
sermayenin maliyetinin ancak karsilandigi seklinde
yorumlanmaktadir. Yapilan hesaplamalarda projenin
fayda/masraf orani 1,35>1 seklinde bulunmus olup,
yapilan masraflara gére daha yiiksek fayda saglandig
ve projenin karli oldugu degerlendirilmistir. Diger bir
ifade ile isletme harcadigi her 1 TL icin 1,35 TL kazan-
maktadir.

Net buglinkii deder yonteminde, yatirnmin her yil
saglayacadi nakit girisleri, iskonto orani tzerinden in-
dirgenerek toplanmistir. Yatinm icin yapilacak harca-
malarin da belirli bir iskonto haddi Gizerinden simdiki
degeri hesaplanmistir. Diger bir ifade ile gelecekteki
net nakit akislari, bilesik faiz formald ile giinimuiz de-
gerlerine indirgenmistir (Tablo 7).

Projenin karlihgini ortaya koymak amaciyla projenin
gelir ve giderlerinin bugtinku degerlere indirgenmesi
icin %8,66'lik iskonto orani belirlenmis ve bu cerceve-
de hesaplamalar gerceklestirilmistir. Buna gore, proje-
nin 25 yillik nakit akislari Tablo 7'de verilmis ve bu siire
sonunda projeden elde edilecek briit karin 53.682.352
TL; brit karin buglinkii degerle 16.241.735 TL olacagi
ongorilmektedir.

Yatirima karar verilmesinde kullanilan analiz yontem-
lerinden birisi de i¢ karlihk orani (iKO) olup, bu oran
projenin ekonomik dmri sliresince saglayacagi net
nakit akislarinin buglinkl degerini sifirlayan oran ola-
rak ifade edilmektedir. Yapilan hesaplamalarda proje-
nin i¢ karlilik orani (iKO) net gelirler (izerinden %21,8
olarak hesaplanmistir.

Yatirimin karliigi hakkinda fikir veren yontemlerden
birisi de mali verimliliktir. Bu yontemde yatirilan ser-
mayenin deger kaybinin dikkate alinmamis olmasi bir
dezavantaj olarak kabul edilebilir. Genel olarak mali .
verimlilik, ortalama verim yillarinda, bir yil icerisinde E
olusan net karin ilk yatinm yilindaki maliyetlere oran-

lanmasiyla hesaplanir ve bu oran %19 oraninda he-

saplanmig olup, yatirimin karh bir yatirrm olacagi de-

gerlendirilmistir. Ayrica yatirim projesinin geri 6deme

stiresi (GOS) 4,7 yil olarak hesaplanmistir.
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Ek-4

TOPRAKSIZ ORTAMDA DOMATES URETiMi iCiN JEOTERMAL SERA YATIRIMI FiZiBiLITE RAPORU (5.000 m? ani)
Tablo 7 Serada Yillara Gére Domates Uretiminde Ekonomik Géstergeler
Yilla Nominal Nakit Auslar | - Indirgeme Orant |y Nakit Ataslar (TL)

1 -7.644.706 1,0000 -7.644.706

2 2.555.294 0,9134 2.334.006

3 2.555.294 0,8343 2.131.881

4 2.555.294 0,7620 1.947.260

5 2.555.294 0,6961 1.778.627

6 2.555.294 0,6358 1.624.598

7 2.555.294 0,5807 1.483.908

8 2.555.294 0,5304 1.355.401

9 2.555.294 0,4845 1.238.024

10 2.555.294 0,4425 1.130.811

11 2.555.294 0,4042 1.032.883

12 2.555.294 0,3692 943.435

13 2.555.294 0,3372 861.733

14 2.555.294 0,3080 787.107

15 2.555.294 0,2814 718.944

16 2.555.294 0,2570 656.683

17 2.555.294 0,2347 599.815

18 2.555.294 0,2144 547.871

19 2.555.294 0,1958 500.425

20 2.555.294 0,1789 457.088

21 2.555.294 0,1634 417.504

22 2.555.294 0,1492 381.348

23 2.555.294 0,1363 348.324

24 2.555.294 0,1245 318.159

25 2.555.294 0,1137 290.606

TOPLAM 53.682.352 16.241.735
ic Karhilik Orani (%) 21,8
Mali Rantabilite (%) 19
Geri Odeme Siiresi (yil) 4,7
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Ek-4
TOPRAKSIZ ORTAMDA DOMATES URETIMI iCiN JEOTERMAL SERA YATIRIMI FiZiBILITE RAPORU (5.000 m? Ure¢ )

7. GENEL DEGERLENDIRME

Calismada topraksiz ortamda, tam otomasyon siste-
miile bes dekarlik sera ortaminda domates yetistiri-
ciligi yatinminin karhihgr analiz edilmistir. Model se-
rada yatirim yapan isletmenin ilk yatirrm maliyetleri
yiksek olmakla birlikte isletme heniiz ikinci yilinda
Uretim masraflarini (degisken masraflar) karsilayabi-
lecek bir gelir elde edebilmektedir. isletmenin tim
masraflarini (yatirrm masraflari ve tretim masraflari
toplami) karsilayarak kéara gecebilmesi ancak be-
sinci Uretim yili sonunda mimkdin olabilmektedir.
Cumhurbaskanligi tarafindan 2023-2025 dénemini
kapsayan Orta Vadeli Ekonomik Programa (OVP)
gore, Uretim ve verimlilik artiglari saglanarak Tuke-
tici Fiyat Endeksi (TUFE) yillik artis hizinin 2025 yih
sonunda ylizde 9,9 olarak gerceklesmesi hedeflen-
mektedir. Dolayisiyla projenin ic Karlilik Orani (iKO)
%21,8 olup sermaye maliyeti (%8,66) ve yillik enflas-
yon oranlarindan (2025 yili ve sonrasi i¢in hedefle-
nen %9,9) daha fazla getiri saglamasi beklenmek-
tedir. Sonug olarak hedeflenen enflasyon oranlari,
mevcut faiz oranlari (sermaye maliyeti) ve mevcut
verimlilik sartlar altinda bes dekar alanda serada
domates yetistiriciligi ekonomik anlamda uygula-
nabilir bulunmustur.
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