






Jeotermal Isıtmalı Yüksek 
Teknoloji Sera Maliyet

Örnek 1 Dekar alanda domates üretimi yapılan jeotermal ısıtmalı yüksek teknoloji sera 
yatırımının 90.000 € sabit maliyeti incelenmiş ve yıllara sari işletme gelir ve giderleri 
dikkate alınarak geri dönüş süresi 4,04 yıl olarak hesaplanmıştır. 
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Altyapı Maliyeti: 

30.000 €

Geri Dönüş Süresi: 

4,04 YIL

Üstyapı Maliyeti: 

60.000 €

Yıllık Net Kar: 

22.625 €
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1 Dekar Jeotermal Sera Yatırımı Birim Yatırım Yıllık 
Giderler

Yıllık 
Gelirler

Dekar 1 1

Altyapı maliyeti (Euro /da)** 30.000 30.000

Üstyapı maliyeti (Euro/da)*** 60.000 60.000
Yıllık İşletme Giderleri

(Euro/da)**** 19.735 19.735

Yılık Üretim (kg/da)
(Domates)***** 35.000 42.000

Fiyat (Euro /kg)****** 1,2

Geri Dönüş Süresi 
4,04

Yıllık Net Kar 
 22.265 €

1.7. Domates Üretimi Yapılan Jeotermal 
Isıtmalı Yüksek Teknoloji Sera Maliyet 
Hesaplaması ( 1 Dekar)

Altyapı Maliyeti 30.000 €
 
**Jeotermal Isıtmalı OTB’lerde dekar altyapı maliyeti (Yol, İçme suyu, Kanalizasyon, Elektrik, 
Jeotermal kuyular, Isıtma Sistemi v.b) 30.000 euro olarak hesaplanmış olup, arazinin eğimi, 
jeotermal kaynağı sığ ve derin sondajına göre 25.000 Euro ile 35.000 Euro arasında 
değişiklik göstermektedir.

Yıllık İşletme Giderleri 19.735 €
 
****Yıllık  işletme  Giderleri olarak, Tohum ve Fide, Gübre ve İlaç, İşçilik Giderleri, Enerji ısıtma 
(Jeotermal), elektrik, su bakım giderleri, Yönetim, Bakım-Onarım, sigorta, Navlun, amortisman, 
Ürün işleme, AR-GE, Eğitim ve ve beklenmeyen giderler dikkate alınarak hesaplanmıştır.

1 kg Domatesin Satış Fiyatı 1,2 €
 
******2023-2024 döneminde jeotermal ısıtmalı serada üretilen 1 kg domatesin ortalama yıllık
satış fiyatıdır.

Üstyapı Maliyeti 60.000 €
 
***1 dekar ileri teknoloji, tam otomasyonlu, topraksız bir seranın piyasa araştırmasına göre da 
maliyeti 60.000 Euro olarak hesaplanmıştır. Cam seralarda bu maliyet 110.000-120.000 
Euro, yapay ışıklandırmalı seralarda 170.000-180.000 Euro’ya kadar çıkmaktadır.

Yıllık 35.000 Ton Üretim
 
 *****1 dekar yüksek teknoloji jeotermal ısıtmalı seradan yıllık bölgesine göre değişmekle birlikte 
30 ton ile 55 ton arasında ürün alınmaktadır. Yapay ışıklandırmalı ileri teknoloji cam sera’da 
serada bu verim 75 Ton’a kadar çıkmaktadır.
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1.8. Jeotermal Sıcaklığa Bağlı 
Gıda Uygulamaları
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2. Arsa Tahsis Başvurusu 
ve Sonrasında Dikkat 
Edilecek Hususlar: 

 Müteşebbis Heyet ve Genel kurulun belirlemiş olduğu prensipler 
çerçevesinde istenen başvuru dilekçesi ve ekleri kaşe ve ıslak imzalı 
olarak OTB Bölge Müdürlüğü’ne iletmesi gerekmektedir.

Başvuru dilekçesi ile birlikte teslim edilmesi gereken ekler: 

Parsel bedelinin tamamı veya bir kısmının ödendiğine dair banka dekontu,

OTB’nin kesin olarak belirleyeceği arsa bedelleri ile yapılacak diğer  
yatı rımlara itirazsız olarak katılacağını belirten noter tasdikli taahhütnamesi, 
 
Güncel Ticaret Sicil Memurluğundan Alınan Sicil Tasdiknamesi (şirket)

Oda sicil kayıt belgesi (şirket)

Şirket yetkililerine ait güncel imza sirküleri, (şirket)

Güncel ortaklık yapısını gösterir hazirun cetveli, (şirket)

Vergi levhası, (şirket)

Son üç  yıla ait bilanço ve mizan, (şirket)

Son üç  yıla ait kurumlar vergisi beyannameleri, (şirket)

Varsa çiftçi kayıt belgesi,

İhtisas konusuna uygun dernek/kooperatif üyelik belgesi,

Varsa yatırıma yönelik yönetim kurulu veya genel kurul kararı(şirket)

Varsa yatırma yönelik rapor, ön fizibilite

Başvuran şahıs ise şahsın imza beyannamesi, banka referans mektupları, şahsın 
ortak olduğu şirketlerin numara 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9’daki belgeler.

2.1.  Başvuru
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1- Tahsis bedelini defaten ödeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu 
için teminat mektubunu, 
2- OTB’nin kesin olarak belirleyeceği arsa bedelleri ile yapılacak diğer ya-

tırımlara itirazsız olarak katılacağını belirten noter tasdikli taahhütnamesini, 

OTB’ye verenlerden; OSB Uygulama Yönetmeliği 43. maddenin birinci fıkrasında aranan 
şartı sağlayan ve işyeri açma ve çalışma ruhsatı alarak tesisi üretime geçenlere geri alım 
hakkı şerhi konulmadan, yapı kullanma izni alması şartı ile tesisi üretime geçmeyenlere 
ise geri alım hakkı şerhi konularak, ipoteksiz tapuları verilir.

OTB’ye yazılı başvuru sonrası tahsis talepleri 30 gün içerisinde sonuçlan-
dırılır. 

-Ret edilen talepler en geç 15 gün içerisinde talep sahibine bildirilir. 
- Taleplerin uygun bulunması halinde, başvuru tarihindeki parsel tahsis fiyatı esas alınır 
ve yatırımın ihtiyaç duyduğu alan büyüklüğüne göre parsel tahsis edilerek ilgililere yazılı 
olarak bildirilir.
- Arsa tahsisi, yönetim kurulunun tahsis kararını müteakip OTB tarafından 10 iş günü içe-
risinde ilgililere yazılı olarak bildirilir ve tebliğ tarihinden itibaren 15 gün içinde arsa tahsis 
sözleşmesinin imzalanması ile kesinleşir.
- Tebliğ tarihinden itibaren 15 gün içerisinde talep sahibince sözleşme imzalanmaması 
durumunda tahsis kararı geçersiz sayılır.

2.2.  Tapu Verme
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Tahsis tarihinden itibaren 1 yıl içerisinde gerçekleştireceği yapıya ait 
projeleri OTB’ye tasdik ettirerek yapı ruhsatını almayan, katılımcılara 
yapılan tahsis, yönetim kurulu tarafından iptal edilir. 

-Makul Sebepler Halinde belirtilen süre 1 yılı geçmemek üzere yönetim kurulu tarafın-
dan uzatılabilir. 
-Bakanlığın, Avrupa Birliği ile birlikte yürüttüğü Katılım Öncesi Mali Yardım Programı 
kapsamındaki projeler için yapılan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince 
desteklendiğinin her yıl proje yararlanıcısı tarafından belgelenmesi şartıyla belirtilen 
süre, OTB tarafından uzatılır.

25/11/2014 tarihli ve 29186 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Çev-
resel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliğine göre “ÇED Gerekli Değildir” 
veya “ÇED Olumlu” kararı almayan, katılımcılara yapılan tahsis, yönetim 

kurulu tarafından iptal edilir. 

2.3.  Arsa Tahsis İptali
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Not: Ayrıntılı bilgi için 
Organize Tarım Bölgesi Bölge 
Müdürlüklerimize müracatta 
bulunabilirsiniz. 
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VE ORMANTOPRAKSIZ

YÜZYILI
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HEDEF

YATIRIM
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NOTLAR
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