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ELAZIG HAYVAN URUNLERI TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE

SANAYI BOLGESIi IMAR PLANI DUZENLEMESI

PAFTA : 29M-11d, 29-M

IMAR PLANI TEKNIK ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Organize Sanayi Bélgesine ait 29-M Nazim imar Plan1, 20M-11 d Uygulama imar plani
paftalarinda 113 336 — 113 266Y koordinatlar1 ile 106 622 — 106 765 X koordinatlari arasinda
2053 Ada ve 5 Parsellerinin bulundugu alanda uygulama imar plan1 degisikligi talep

edilmektedir.

MEVCUT DURUM:
Mevcut duruma gére Elazig Hayvan Uriinleri Organize Sanayi Bélgesinin plan

biitiiniine baktigimiz zaman; Toplam alan1 yaklasik; 187697 m?, sanayi alani olarak kullanilan
kismi1 padoklarda (10038 m?) dahil olmak iizere; 104701 m?, saglik koruma bandi olarak
kullanilan alan; 32188 m? , sosyal donat1 elamanlar1 i¢in kullanilan alan yaklagik; 8387m? ve

yollar i¢in kullanilan alan ise yaklasik; 42421 m? kadardir. Bu kullanim alanlaria gore Elazig

Hayvan Uriinleri Organize Sanayi Bolgesinin alan kullanim tablosunu ¢ikartirsak;

ELAZIG HAYVAN URUNLERI OSB ALAN KULLANIM TABLOSU

(MEVCUT DURUM)
TOPLAM [SANAYI SOSYAL |[ARAC VE KORUMA
ALAN KULLANIM | DONATI YAYA SAGLIK
ALANI KULLANIM | YOLLARINA |BANDINA
ALANI KULLANILAN | KULLANILAN
ALANI ALAN
(otopark) (TESCILDISI
ALAN DAHIL)
KULLANIM
ALANI;
M2 187697m2| 104701m2 | 8387m2 42421m?2 32188m2
(O.P.=740m2)
TOPLAM
ALANA %100 %55,6 %4,5 %22,8 %17,1
ORANI;
%
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S6z konusu calisma alan1 mevcut Elazig Hayvansal Uriinler O.S.B. alani igerisinde
bulunmaktadir. Caligma alan1 Ada 2053 ve 5 nolu parsellerin bulundugu alanda sadece yapi
yaklagma mesafeleriyle ilgili bir diizenleme yapilacak olup bunun disinda tim kullanim
kararlart aynen korunmustur.

"UYGULAMA IMAR PLANI
MEVCUT DURUM, _ -~ 2/




(1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI MEVCUT

DURUM)

(1/5000 NAZIM IMAR PLANI MEVCUT
DURUM)

ONERIi DURUM:

Imar Plan1 degisiklikleri; Imar planlarinin kent mekanina indirgenmesi asamasinda
ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesini amaglamaktadir. Yapilan degisiklik fonksiyonel bir
caligmadir.

Yapilan plan ¢alismasinda; Miilkiyet yapisi ve mevcut imar plani kararlar dikkate alinip

soz konusu parsellerde islev degisikligine gidilmeden ,sehircilik kriterleri, mevcut durum ve
kullanilabilirlik yani hayvansal iirlinler organize sanayi bdlgesinin islevini yiiriitebilmesi ve
islevselligini arttira bilmesi amaglanmistir. Yapilan degisiklikte sadece yap1 yaklasma
siirlarindan dogan sikintinin giderilmesi ve talepler dogrultusunda ortaya cikan yapilasma
ithtiyacini diizgiin bir sekilde giderebilmek amaglanmustir.

Yapilan ¢alisma alam1 mevcut Elazig Hayvansal Uriinler O.S.B. alani igerisinde ; ada:
2053- parsel: 5° in bulundugu yap1 adasinda yap1 yaklasma mesafesi yeniden diizenlenmis
yap1 yaklagsma mesafesi 0sb standartlarina uygun olarak 7001-10000 m2 parsel alanina sahip
alanlar i¢in verilen en az degerlere uygun olarak diizenlenmistir;

On cephe: 22m , 6n cephe mevcut durumla aymi olacak sekilde korunmus miidahale
edilmemistir ¢iinkii enerji nakil hatt1 bulunan alanda bu hatta yaklasma mesafeleriyle uyumlu
olacak yap1 yaklagma mesafesi 22m dir.



Yan cephe: 10m , yan cepheler ise mevcutta 20m iken osb yap1 yaklasma degerlerine
uygun olarak en alt deger olan 10m olarak plana islenmistir.

Arka cephe : kullamim sekli itibariyle parsel tiggen seklinde oldugu igin mesafe
yazilmamistir ancak yap1 yaklagma ile ada ifraz hatt1 kesisim noktalar1 aras1 25m mesafededir.

Sonug olarak yapilan ¢alisma sadece ilgili parseldeki yap1 yaklasma mesafesi ile kisith
olup diger plan kararlar1 aynen korunmustur, ilgili parsel 5 in yap1 yaklasma mesafeleri ise 6n
cephe 22m ,yan cepheler 10m ve arka cephe 25m olarak plana islenmistir.

Yapilan bu diizenleme 1/5000 Slgekli Nazim imar Planma gdsterim teknigi acisindan
gosterilmeyen diizeyde detay bir degisikliktir, bundan dolayr 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina miidahale edilmeden aynen korunmustur ve yapilasma detaylar1 iist 6lgek plana
uymak kaydiyla 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planda belirlenmis ve islenmistir.

Bu plan Hayvansal Uriinler Organize Sanayinin mevcut sartlari ve istekleri goz iiniinde
bulundurularak planin mekana yansimasini yani uygulanabilirligini arttirmak amagh
yukaridaki diizenlemeler yapilmaistir.

S6z konusu degisiklik ve diizenlemeler planlama kriterleri dogrultusunda ve 3194 sayili
imar kanuna uygun olarak 1/1000 Uygulama Imar Plan1 paftalar: olan, 29M-IId paftalarina
islenmistir;



AT TN =

(1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI ONERI
DURUM)

Planlama 6ncesi mevcut durum alan kullanim tablosu, yapilan bu degisiklikler dogrultusunda
hicbir sekilde degisiklige ugramadan aynen korunmustur.

ELAZIG HAYVAN URUNLERI OSB ALAN KULLANIM TABLOSU

(ONERI DURUM)
TOPLAM [SANAYI SOSYAL |[ARAC VE KORUMA
ALAN KULLANIM | DONATI YAYA SAGLIK
ALANI KULLANIM | YOLLARINA |BANDINA
ALANI KULLANILAN | KULLANILAN
ALANI ALAN
(otopark) (TESCILDISI




ALAN DAHIL)

KULLANIM

ALANI;

M2 187697m2| 104701m2 | 8387m2 | 42421m2 32188m2
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Yapilan plan degisikligi ile teknik sorunlarin giderilmesi, ihtiyaglarin karsilanmasi ve
verilen plan kararlarinin mevcut durumla uyusmasi: amaglanmistir. Bunun disinda, mevcut
planda yer alan imar plani kararlar1 korunmustur.



PLAN NOTLARI-
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IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI:
Bu plan ¢aligmasinda deginilmeyen hususlar hakkinda;

1) 5807/4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

2 ) Elaz1g OSB . ve II. Bolgelerine ait onayl plan hiikiimleri gegerlidir.

3 ) Deprem yonetmeligine uyulmasi zorunludur.

4) Parseller tizerindeki yapilasmadan 6nce jeolojik ve jeo-teknik rapor hazirlanmasi ve
bu rapordaki 6nerilere uyulmasi zorunludur.



